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ESTADO DO RIO DE JANEIRO o
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE Publicagao O D ejaa-tc.
GABINETE DO PREFEITO Ecicao No __ 5295
LEI COMPLEMENTAR N° o4Q.  po0a. Data 52__5'/9%& pég. Jo2
SEAVIDOR

;

Institui as Areas Especiais de Interesse Social —
AEIS, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE delibera e eu
sanciono a seguinte lei complementar:

Art. 1° - Ficam instituidas, nos termos desta Lei, consoante a0 que dispde a
alinea “f ”, inciso V do art. 4° da Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, as ZEIS —
Zonas Especiais de Interesse Social, também denominadas AEIS — Areas Especiais de
Interesse Social.

Parigrafo tnico — Consideram-se ZEIS ou AEIS os espagos fisicos que sdo
destinados 4 produgdo e & manutengio de habitagdes de interesse social, com
finalidade especifica e normas préprias de uso e ocupagio do solo, devendo ser

compreendidas como um instrumento capaz de incorporar 4 cidade legal os espagos
urbanos da cidade clandestina — favelas, assentamentos urbanos populares,

loteamentos irregulares e habitagdes coletivas (cortigos).

Art. 2° - As ZEIS ou AEIS tém como principios béasicos a ndo remocéo dos

assentamentos irregulares, melhoria das condigdes urbanisticas e a regularizacdo
fundiaria, incluindo, no zoneamento da cidade, um plano especifico de urbanizacéo e o
estabelecimento de um padrdo urbanistico préprio para cada assentamento, atendendo

as especificidades locais.

§ 1° - AS ZEIS ou AEIS sédo passiveis de tratamento diferenciado, quanto aos
Padrdes adotados para uso e ocupagdo do solo.

§ 2° - Para cada ZEIS ou AEIS, seré estabelecido um padrio préprio.

§ 3° - Depois de aprovado o Plano de Urbanizagdo da ZEIS ou AEIS, ndo serd
Permitido alters-lo, com desmembramento ou remembramento de lotes, exceto para
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implantacdo de equipamentos comunitdrios publicos, tornando-se obrigatoria a
conservagdo das respectivas caracteristicas.

§ 4° - As ZEIS ou AEIS deveriio necessariamente agregar referéncia de
qualidade ambiental.

Art. 3° - AS ZEIS ou AEIS classificam-se em:

| - AEIS 1 ou ZEIS 1 - caracterizadas por iméveis publicos ocupados por
populagdo de baixa renda;

I - AEIS 2 ou ZEIS 2 — constituidas por iméveis privados ocupados por
populagdo de baixa renda, em assentamentos auto-produzidos;

I - AEIS 3 ou ZEIS 3 — compostas por loteamentos clandestinos e
irregulares que atendam as condigdes de habitabilidade;

IV - AEIS 4 ou ZEIS 4 — formadas por iméveis ndo edificados, sub-
utilizados ou ndo utilizados que venham a ser destinados a implantagdo de programas
habitacionais de interesse social, com a interveniéncia do Poder Piblico.

§ 1° - Populagdo de baixa renda, para efeitos do disposto nesta lei, serd definida
quanto ao valor da renda familiar, considerando diversas varidveis, tais como nimero
de pessoas que vivem dessa renda, bem como a existéncia de pessoas inaptas para o

trabalho.

§ 2° - Considerafn-se condicdes de habitabilidade o atendimento a padrdes de
qualidade de vida, levando-se em conta 0S equipamentos urbanos e comunitarios,
circulagfio e transporte € 0S servicos publicos oferecidos.

Art. 4° - N#o sio passiveis de instituigéo de AEIS ou ZEIS:

I  areas localizadas em topo de morro e éreas de preservagdo permanente,
assim consideradas em lei;

I - 4reas cujas caracteristicas geologicas e topograficas sdo inaptas ao uso
Tesidencial;

I - reas cuja utilizagio para moradia impeca o pleno uso dos logradouros
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que j& tenham sido objetos de investimentos de recursos publicos de infra-estrutura,
tais como vias, pragas, equipamentos sociais e edificios piiblicos com construgdo ja
iniciada;

IV - éreas urbanizadas ou edificadas antes da ocupagio.

Art.5° — Para os fins do disposto nesta lei, fardo parte das politicas e agdes
municipais:

| - urbanizagdo e regularizacdo fundiaria;

I - aquisi¢do de area para concessdo de lotes urbanizados;

Il - construgdo de moradias populares;

IV - construgdo de moradias populares por sistema de ajuda mitua (mutirdo).

Art. 6° - Com o propdsito de promover a extensdo do direito de cidadania aos
moradores, as popula¢des das AEIS ou ZEIS deverdo colaborar nos estudos quanto a
forma de gestdo, a delimitagdo da 4rea, a implementagdo e manuten¢do do respectivo
assentamento, bem como os indices de aproveitamento e outros indicadores
urbanisticos que deverdo vigorar, respeitando-se, dentro do possivel e dos limites do
impacto de vizinhanga, os interesses da comunidade quanto as atividades econ6micas
locais vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, industria

doméstica, artesanato, oficinas de servigo e afins.

Paragrafo tinico — O Plano Diretor do Municipio devera contemplar as AEIS ou
ZEIS,

Art. 7° - Para cada ZEIS ou AEIS serd formada uma Comissdo de
Regularizacio Fundiaria, da qual participardo, além de outros que o Chefe do
Executivo houver por bem designar, representantes dos seguintes orgdos/entidades:

I - Procuradoria Geral do Municipio;
11 Fundacio de Agdo Social;

I - Secretaria Municipal de Obras;
IV . Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
V . EMHUSA — Empresa Publica Municipal de Habita¢do, Urbaniza¢ao,

* Saneamento e Aguas.
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Paragrafo l'mif:O — Todo o planejamento de que trata o artigo anterior tomaré
como base as decisdes tomadas em assembléia, da qual participardo, além de

representantes do Municipio designados para este fim, componentes da comunidade a
ser assentada, lavrando-se a competente ata.

Art. 8"_ - O Plano de Urbanizagdo ¢ o instrumento que deve ser adotado como
programa de interveng¢io do Municipio nas ZEIS ou AEIS.

Parigrafo tnico - No sentido de viabilizar a urbanizacdo das ZEIS ou AEIS, o
Plano de Urbanizagio também podera definir as formas de participagdo da iniciativa
privada, em especial dos proprietdrios de terrenos, dos promotores imobiliarios e das
associagdes ou cooperativas de moradores.

Art. 9° - A Procuradoria Geral do Municipio deverd promover a prestagdo de
servicos juridicos gratuitos a populagfo de baixa renda, para fins fundidrios, nos
termos do que dispdem o art. 5°, inciso LXXIV da Constitui¢do Federal, e o art. 4°,
alinea “r” do inciso III, do Estatuto da Cidade.

Art. 10 — Ficam instituidas como AEIS 1, para fins de regularizagéo fundiéria,
nos termos desta lei complementar, as seguintes reas pertencentes 8 EMHUSA e ja

totalmente invadidas:

| I  -5.510,00 m?* (cinco mil quinhentos e dez metros quadrados), de forma
| triangular, localizada nos Cajueiros, entre a Rua Jandyra Perlingeiro e a Avenida Fébio
. Franco;

| 1 - 49.665,20 m* (quarenta e nove mil seiscentos e sessenta € cinco metros

quadrados e vinte decimetros quadrados), na AJUDA, drea assim caracterizada:

a) 13 (treze) lotes de niimeros 45 a 52 e de 57 a 61, na Quadra H, num
total de 13.421,60 m’;

b) 11 (onze) lotes de niimeros 62 a 68 e 74 a 77, na Quadra I, ao todo
com 11.611,80 m’;

c) 9 (nove) lotes de niimeros 78 a 83 e 89 a 91, na Quadra J, num total de
9.817,00 m’;
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d) 7 (sete) lotes de nimeros 92 a 96 e 103 e 104, na Quadra K,
perfazendo 7.854,40 m?;

e) 5 (cinco) lotes de nimeros 105 a 108 e 116, na Quadra L, num total de
6.960,40 m? .

Art. 11 — Fica, também, constituida como AEIS 1 a 4rea situada na localidade
conhecida como Ilha Col6nia Leocadia, em espago ja delimitado para tal fim.

Art. 12 — Para implantagiio das AEIS dos tipos 1, 2 e 3, serdo observados os
seguintes critérios:

I - quando a alteragfio do regime urbanistico ficar restrita ao uso e outros
indicadores, ndo modificando indices de aproveitamento e densificagdo relativamente
ao entorno, podera ser instituida por simples Decreto do Executivo;

I - quando as alteragdes do regime urbanistico implicar em modifica¢Ges
nos indices de aproveitamento e densificagdo em relagdo ao entorno, serd instituida
por lei ordinaria.

Art. 13 — As AEIS ou ZEIS do tipo 4 serdio instituidas por lei ordindria e terdo regime
urbanistico préprio.

Art. 14 — O Chefe do Executivo regulamentara, no que couber, o disposto nesta
lei.

Art. 15 — As despesas decorrentes da aplicagdo desta lei, no presente exercicio,
correrdio a conta de créditos especiais, cuja abertura fica desde ja autorizada, devendo
Constar dos préximos orgamentos.

~ Art. 16 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.
GABINETE DO PREFEITO, em Z] de maio de 2004.
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